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LEI COMPLEMENTAR N° 021, DE 11 DE JULHO DE 2007

“DISPOE  SOBRE O USO E OCUPACAO DO SOLO E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS”.

DAVID JOSE MARTINS RODRIGUES,
PREFEITO MUNICIPAL DE SAO JOAO DE
IRACEMA, Estado de Sdo Paulo, usando das
atribui¢des que lhe sdo conferidas por Lei;

FAZ SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL APROVOU E
ELE SANCIONA E PROMULGA A SEGUINTE LEI:

TITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

CAPITULO I
DOS FUNDAMENTOS E DOS OBJETIVOS

Art. 1° - Esta Lei disciplina o Uso e Ocupagdo do Solo do Municipio de Sdo Joﬁo
de Iracema que atende a dispositivos da Lei Organica Municipal e da Lei de

Zoneamento.

Paragrafo Unico — Todo e qualquer parcelamento de terreno, inclusive o
decorrente de divisdo amigavel ou judicial, sua ocupagdo, desmatamento, construgao,
reforma, ampliagdo e utilizagdo de edificios sdo regulados pela presente Lei, observadas
no que couber, as disposi¢gdes das Legislagdes Federal e Estadual pertinentes, Lei de

Zoneamento e o Cédigo de Obras do Municipio.

Art. 2° - Esta Lei tem como objetivos:

I — regulamentar a abertura de vias publicas e a subdivisdo de glebas em lotes para fins
urbanos;

11 — disciplinar a localizagdo de atividades urbanas dentro do territorio do Municipio;
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CAPITULO II
DAS DEFINICOES

Art. 3° - Para os fins desta Lei considera-se que:

I- zonas sdo porg¢des do territério do Municipio definidas por Lei e caracterizadas pela
fungio social especifica;

II- alinhamento € a linha divisdria entre terreno de propriedade particular e logradouro
publico;

11-alvara de parcelamento e alvara de obras sdo documentos de obras sujeitas a
fiscalizacdo da Prefeitura;

IV- area construida ¢ a soma das éreas de todos os pavimentos de uma edificagdo;

v- area de uso institucional é o espago reservado para fins especificos de utilidade
publica, tais como educagio, satde, cultura e administragcao;

VI- area ocupada ¢ a area de projegao horizontal da edificagdo sobre o terreno;

VII- coeficiente de aproveitamento ¢ o quociente entre area construida de uma
edificacdo e a area do terreno a ela vinculada;

viII- desmembramento ¢ a subdivisao de gleba com drea inferior a 10.000 m* em lotes
destinados a edificagdo, com aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que ndo
implique na abertura de novos logradouros publicos, nem no prolongamento,

modificacdo ou ampliagdo dos ja existentes;
1Xx- desdobro ¢ a subdivisido de um lote urbano em dois;

X-  coeficiente de permeabilidade é o quociente entre a area ndo pavimentada ou
construida, capaz de permitir a infiltragdo das aguas pluviais e a area do lote ou terreno;

XI- embargo ¢ o ato administrativo que determina a paralisa¢do de uma obra;

XII- equipamentos comunitarios sdo os equipamentos publicos de educagdo, cultura,
saude, lazer e similares;
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XIII- equipamentos urbanos sdo os equipamentos publicos de abastecimento de agua,

servicos de esgoto, energia elétrica, coleta de lixo, rede telefénica e gas canalizados;

XIV- espago ou area de uso publico ¢ a area de uso comum ou especial da populagao,
destinada exclusiva ou predominantemente a recreagdo ou lazer ao ar hivre;

Xv- faixa de rolamento é cada uma das faixas que compdem a area destinada ao
trafego de veiculos nas vias de circulacao;

XVI- faixa de dominio ¢ a area de propriedade publica destinada a circulagdo, que
podera ter largura superior a do conjunto das faixas carrogaveis e calgadas;

XVII- faixa ndo edificante € a area do terreno onde ndo ¢ permitida qualquer construcao,
vinculando-se o seu uso a uma servidio;

XVIlI-faixa sanitaria é a area ndo edificante, cujo uso estd vinculado a serviddo de
passagem, para efeito de drenagem e captagdo de dguas pluviais ou construg¢do de rede

de esgoto;

XIX- frente do lote é a divisa lindeira a via oficial de circulagdo que da acesso ao lote;

XX- “habite-se” é o documento que autoriza a ocupacdo de edificagBes sujeitas a
fiscalizacio da Prefeitura;

xxI- lote é a parcela de terreno, constituindo unidade auténoma de propriedade, com
pelo menos um acesso por via oficial de circulagao;

xx11- logradouro piiblico é a area de uso comum ou especial da populagao, destinada
exclusiva ou predominantemente a circulacao;

XXIII-loteamento é a subdivisdo da gleba em lotes destinados a edificagdo de qualquer
natureza, com abertura de novas vias de circulagdo, prolongamento, modificacdo ou
ampliacdo das vias existentes;

XXIV-gleba ¢ a area de terra que nao foi objeto de parcelamento para fins urbanos;

XXV- habitacdo de interesse social é aquela destinada a populagdo que vive em
condi¢es de habitagio precaria ou aufere renda familiar inferior a 3 (trés) salarios

minimos;
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XXVI-parcelamento é a subdivisio de gleba sob forma de Iloteamento ou

desmembramento;

XXVII- passeio ou calgada € a parte do logradouro publico reservado ao trafego de
pedestres;
XX VIII- recuo é a distancia entre o limite externo da area ocupada pela edificacdo e

a divisa do lote;

XXIX-taxa de ocupagio é o quociente entre a area ocupada pela edificagdo e a area total
do terreno a ela vinculada;

XXxX- termo de verificagdo é o ato pelo qual a Prefeitura, apos a devida wvistoria,
certifica a execugdo correta das obras exigida pela legislagdo competente;

xxXI-uso do edificio ou terreno ¢ a atividade exercida no edificio, em parte dele ou no
terreno;

XXXII- via de circulagdo ¢ o espa¢o de uso comum da populagdo destinado a
circulagdo de veiculos, de pedestres ou de ambos;

XXXIII- via de circulagdo interrompida é aquela em que uma de suas extremidades
nao desemboca em outra;

XXXIV- vistoria é a diligencia efetuada pela Prefeitura, tendo por fim verificar as
condi¢gdes de uma obra ou o uso de um edificio ou terreno;

XXXV- potencial construtivo de um lote ou terreno € a area possivel de nele ser
construido, aplicando-se o coeficiente de aproveitamento;

XXX VI- solo urbano ndo edificado, ndo utilizado ou sub-utilizado € a area, lote ou
terreno desocupado, sem edificagdes, sem utilizagdo por atividade social ou econémica

ou que apresente coeficiente de aproveitamento igual ou inferior a 0,10;
XXX VII- corredores de comercio e servigos sdo as faixas constituidas pelos lotes

lindeiros, de cada lado da redes de vias principais urbanas, destinadas preferencialmente
aos usos associados a veiculos ou geradores de grande volume de trafego.

TITULO 1T
DAS NORMAS DE PROCEDIMENTOS

CAPITULO I ‘
DAS DIRETRIZES PARA O PARCELAMENTO DO SOLO
4

.
Rua Sebastido B. dos Santos n® 464 — Fone/Fax: (17) 3875-6124 —

< 4
CEP 15315-000
www.saojoaodeiracema.sp.gov.br — e-mail: pmsji @ popline.com.br




035
Prefeitura Municipal de Sao Joao de Iracema

ESTADO DE SAO PAULO
CNPJ (MF) 59.764.472/0001-63

N )
Art. 4° - Antes da elaboracdo dos projetos de parcelamento de gleba, o
interessado devera solicitar a Prefeitura a expedi¢do de diretrizes, apresentando para
este fim, requerimento acompanhado dos seguintes elementos e informagdes:

I - duas vias de planta da gleba na escala de 1: 500 ou 1: 1000, contendo:

a) As divisas da area a ser parcelada;

b) Curvas de nivel de metro em metro;

c) A localizagdo dos cursos d'agua, bosques, arvores e construgdes existentes;

d) A indicagdo dos arruamentos contiguos em todo o perimetro com a
localizagdo das vias de comunicagdo, das areas livres e equipamentos
urbanos e comunitarios existentes em suas adjacéncias;

e) O tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;

f) As caracteristicas, dimensdes e localizag@o das zonas de uso contiguas;

g) Proposta de abertura das vias de circulagio, quadras, lotes e reservas de areas
publicas;

h) Croqui de localizagdo da gleba em escala 1: 500 contendo as referéncias que
possibilitem a perfeita localizagdo da mesma;

Art. 5° - Atendendo ao requerimento do interessado, a Prefeitura expedira as
Diretrizes Preliminares contendo:

I — anteprojeto com as vias de circulagdo a integrarem o sistema viario do Municipio;
quadras, lotes e as areas de uso publico;

II - as obras necessarias, que permitirio a implantagdo do loteamento em terrenos
baixos, alagadigos, sujeitos a inundag¢do e insalubres, a serem executadas antes do
parcelamento;

III - as obras e as diretrizes dos dispositivos de retengdo e absor¢do das aguas pluviais
necessarios para a prevengdo da erosao;

IV - a fixacdo de zona ou zonas de uso, assim como corredores de cOmETCio e Servigos;
V - as obras e equipamentos minimos, de acordo com o Anexo I desta Lei.

§ 1° - decorrido o prazo de 1 (um) ano, sem que o interessado tenha apresentado
o requerimento para a aprovagdo definitiva do parcelamento, as diretrizes serao

canceladas automaticamente.

7z
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( § 2° - Caso as informagdes fornecidas pelo responsavel técnico pelo

empreendimento estejam em desacordo com a realidade, as diretrizes fornecidas ficam
canceladas.

Art. 6° - O projeto de parcelamento, elaborado em conformidade com as
diretrizes expedidas pela Prefeitura sera apresentado pelo interessado, que requerera,
junto a Prefeitura, a correspondente aprovagdo, juntando as seguintes informagdes:

I - titulo de propriedade do imével,;
II - certiddo de 6nus reais que pesem sobre o imovel,
III - certiddo negativa de tributos municipais sobre o imovel;

IV - projeto, no minimo em 2 (duas) vias, assinadas pelo proprietario e profissional
habilitado, devidamente aprovado pelos 6rgdos estaduais, contendo:

a) Subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas divisdes e numeragao,
localizagdo e configuracdo das areas que passardo ao dominio do Municipio
no ato de registro do loteamento;

b) Sistemas de vias com as respectivas hierarquias;

c) As dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, pontos de
tangéncia e de angulos centrais das vias;

d) Os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo e pragas;

e) A indicagdo de marcos de alinhamentos e nivelamento localizados nos
angulos de curvas de vias projetadas;

f) A indicacdo de plantas de niveis em perfis, de todas as linhas de escoamentos
das aguas pluviais;

V - uma via de original copiativo;

VI - projetos dos eqmpdmentos urbanos de responsabilidade do loteador, previstos no
Anexo I desta Lei no minimo em 2 (duas) vias, devidamente aprovados pelas

concessionarias dos servigos;

VII - memorial descritivo no minimo em 2 (duas) vias, assinados pelo proprietario €
pelo profissional habilitado, contendo:

a) A descrigio sucinta do loteamento com as suas caracteristicas;
b) A indicagdo das areas publicas que passardo ao dominio do Municipio no ato

de registro do loteamento; ><
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VIII - cronograma de execucgdo das obras e equipamentos urbanos que deverdo ser\
executados pelo parcelador dentro dos prazos previstos no Anexo I, desta Lei,
prorrogavel, havendo justificativa plausivel, por igual periodo, a critério da
administrag¢do, contada a partir da aprovagido final pelo Governo do Municipio;

[

IX — Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART), devidamente recolhida pelos
profissionais envolvidos no projeto.

Art. 7° - Estando o projeto de acordo com esta Lei e com as Legislagdes Federal
e Estadual pertinentes, sera aprovado.

Art. 8° - O parcelador caucionara como garantia da execugdo das obras de infra-
estrutura, conforme o cronograma, iméveis cujo valor serd igual ou superior ao custo
das obras a serem realizadas.

§ 1° - A caugdo devera ser apresentada mediante escritura ptiblica de hipoteca e
o seu valor sera fixado a juizo da Prefeitura.

§ 2° - A critério da Prefeitura o parcelador podera oferecer como instrumento de
garantia, fianga bancaria.

§ 3° - No ato de aprovagdo do projeto, bem como do instrumento de garantia
mencionado neste artigo, deverdio constar especificamente as obras e servigos que 0
parcelador fica obrigado a executar, nos prazos fixados no cronograma.

Art. 9° - Pago os emolumentos devidos e outorgada a escritura de caucdo
mencionada no artigo anterior, a Prefeitura expedira o competente alvara de

parcelamento.

Pariagrafo Unico - No alvard de parcelamento sera explicitado o cronograma
aprovado para a execugio das obras e a aceitagdo da garantia.

Art. 10 - Findo o prazo definido no § 3° do artigo 8° caso nao tenham sido
realizadas as obras e os servigcos exigidos, a Prefeitura, sem prejuizo de outras medidas
legais cabiveis, devera implementa-las, executando a garantia oferecida ¢ comunicando
a omissdo do parcelador ao Ministério Piblico da Comarca ou ao Delegado de Policia

local.

Art. 11 - Uma vez realizadas todas as obras e servigos exigidos, a Prefeitura, a
requerimento do parcelador e apds a devida fiscalizagdo, expedird o termo de

verificacio e liberara o parcelador da garantia oferecida. )/ ;\
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Paragrafo Unico - O requerimento do parcelamento devera ser acompanhado
de uma planta do loteamento, tal como executado, que sera considerada oficial para
todos os efeitos.

TITULO I
DAS NORMAS TECNICAS

CAPITULO I
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 12 - Nenhum parcelamento para quaisquer fins serd permitido em terrenos
baixos, alagadicos, insalubres ou sujeito a inundagdo, antes de executados Os servigos
ou obras de saneamento e escoamento de aguas.

§ 1° - O parcelamento para quaisquer fins s6 poderdo ser executados na Zona
Urbana, Zona de Expansio Urbana e na Zona de Urbanizagdo destinada a Lazer.

§ 2° - Os empreendimentos em forma de condominio fechado, atendendo a
legislagdo federal, ou mesmo de carater associativo somente serao permitidos se
estiverem contidos em processo regular de parcelamento do solo.

§ 3° - Na Zona Rural ¢ permitido o parcelamento que resulte em lotes com area
igual ou superior a0 Médulo Minimo Rural definido pelo INCRA para o Municipio e as
edificagdes ndo poderdo exceder o coeficiente de aproveitamento de 0,01 (um
centésimo).

Art. 13 - O leito carrogavel das vias de circulagdo devera apresentar:
I - declividade longitudinal nio superior a 10% e ndo inferior a 0,5% ;
II - declividade transversal do eixo das faixas até o meio fio de 0,5% a 3% ;

Art. 14 - O alinhamento nos cruzamentos das vias de circulagdo de veiculos
devera ser concordado por um arco de circunferéncia comum, de raio ndo inferior a

nove metros.

Art. 15 - Os taludes resultantes de movimentos de terra deverdo ter as seguintes
caracteristicas:
I - declividade ndo superior a 50% (1: 2) para taludes em corte e 40% (1: 2,5) para

taludes de aterro;
> N
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II - revestimentos com vegetacdo rasteira apropriada para controle de erosio, podendo
ser dispensado, a critério da Prefeitura, em taludes de altura inferior a um metro e
declividade inferior a 1: 3;

III - canaletas e outros dispositivos de drenagem na crista e na saia, caso o talude tenha
altura superior a dois metros;

IV - taludes de corte e aterros, resultantes da implantagdo do sistema viario, poderdo ter,
no maximo, a altura de 2,50 (dois virgula cingiienta) metros.

Paragrafo Unico - Os taludes podem ser substituidos por muros de arrimo ou
protecdo, as expensas do loteador.

Art. 16 - Deve ser preservada até a edificagdo, a cobertura vegetal de lotes ou
terrenos, desde que devidamente aparada e livre de lixo ou entulho.

Paragrafo Unico - Por motivo de saiude publica, o Governo do Municipio
podera notificar o proprietario a executar, a suas custas, a capinagdo e a remogao de

entulho.

Art. 17 - Devem ser preservadas linhas de drenagem natural dos terrenos, na
posigdo original e a céu aberto.

Art. 18 - Nos lotes em declive, quando a diferenga entre as cotas da frente e do
fundo do lote for igual ou maior que 1,00 metro, os lotes situados a jusante deverdo ser
dotados de serviddo publica de passagem, com largura de 3,00 metros, para drenagem
das aguas pluviais e escoamento dos esgotos provenientes dos lotes vizinhos situados a

montante.

SECAO I _
DO PARCELAMENTO NA ZONA URBANA E ZONA DE EXPANSAO

Art. 19 — Qualquer gleba objeto de parcelamento devera ter acesso por uma via
com faixa de dominio de doze (12,00) metros de largura, no minimo, conectando a

gleba com uma via do sistema existente.

Paragrafo Unico — O Onus das obras eventualmente necessarias para a
construcéio ou alargamento da referida via de acesso recaira sobre o parcelador. |
Ny
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Art. 20 — Todas as vias de circulagdo devem ter largura minima de 12,00 m

(doze metros), sendo 8,00 m (oito metros) para o leito carrogavel e 2,00 m (dois metros)
para cada um dos passeios.

§ 1° - As vias de circulagdo de qualquer loteamento deverdo garantir
continuidade de tragado com as vias de circulagio das areas adjacentes.

§ 2° - As vias de circulagdo que constituirem prolongamento de vias existentes
devera ter a mesma segdo transversal.

§ 3° - A medida referente a largura das vias publicas, mencionadas no caput
deste artigo, ndo sera exigida quando se tratar de area circundada por outras ja loteadas,
devendo as vias a ser abertas acompanhar pelo menos o tragado de uma das vias ja

existentes.
Art. 21 — As quadras terdao comprimento maximo de 180,00 metros.

Art. 22- A porcentagem minima da area da gleba a ser parceladas e transferidas
ao patrimdnio municipal é:

I — 5% (cinco por cento) no minimo, para areas institucionais;
II — 10% (dez por cento) no minimo, para areas verdes ou sistemas de lazer;
I -20% (vinte por cento) no minimo, para as vias publicas;

§ 1° - A porcentagem da area que faltar para completar a area minima das vias
publicas deve ser adicionado a uma das 4reas livres de uso piiblico.

§ 2° - As areas mencionadas no inciso I e II do caput deste artigo deverao
observar os seguintes critérios, quanto a sua localizago:

a) Ter area minima de 1.000,00 metros quadrados; estarem agrupadas em no
maximo duas areas com o minimo de 1.000,00 metros quadrados cada;
b) Ter no minimo 25,00 metros de frente para a via publica;

c) Ser contiguas as existentes;
d) No caso de existéncia de Areas de Preservagdo Permanente na gleba a ser

parcelada, as 4reas verdes deverdo se localizar junto a aquelas.

§ 3° - No parcelamento de glebas com area inferior a 30.000 m?,
paragrafo anterior podera ser dispensado a critério do Executivo.

.
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§ 4° As exigéncias do caput deste artigo nfo se aplicam ao desdobramento de
lotes que ja sejam resultado do processo regular de parcelamento do solo para fins
urbanos.

Art. 23 - Qualquer parcelamento ou desmembramento devera prever lotes com
drea minima de 242,00 m? (duzentos e quarenta e dois metros quadrados) com testada
ndo inferior a 11.00 m (onze metros) e profundidade nfo inferior a 22.00 m (vinte e dois
metros).

Paragrafo finico — Para os conjuntos habitacionais de interesse social serd permitido
um lote minimo de 200,00 m? (duzentos metros quadrados) com testada ndo inferior a
10,00 m ( dez metros ) e profundidade ndo inferior a 20,00 m ( vinte metros ).

Art. 24 — Nio sera permitido o desdobro de lote urbano com area menor que
150,00 m? (cento e cingiienta metros quadrados), com testada ndo inferior a 5,00 m

(cinco metros).

Paragrafo unico — Area de interesse Social, a critério do executivo fica permitido area
inferior a 150 m? ( cento e cinqiienta metros quadrados ).

Art. 25 - Sdo responsabilidades do loteador as obras e instalagOes constantes do
Anexo I da presente Lei.

Art. 26 - No caso de desmembramento ou desdobro de lote edificavel que ja
seja resultado do parcelamento efetuado anteriormente, o interessado devera requerer
aprovagdo a Prefeitura, apresentando apenas:

I - titulo de propriedade do imével a desdobrar;

II - planta do imével a desdobrar, assinada pelo proprietario e por profissional
habilitado, contendo:

a) Situagao atual e situagdo proposta;

b) Planta da quadra onde se localiza o lote ou terreno, com as respectivas
dimensdes, numeragdes e ruas adjacentes aquela;

c) A indicagdo de faixas ndo edificantes se houver.

Art. 27 - Sempre que houver projeto simultdneo de desmembramento ou
desdobro de terreno e de edificagdes, os processos correriao separadamente. /‘
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DO PARCELAMENTO NA ZONA DE URBANIZACAO DESTINADA A
LAZER
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Art. 28 — Na Zona de Urbanizagio destinada a Lazer (ZUDL) sera permitida a
implantacdo de empreendimentos de parcelamento do solo, observando:

I — os empreendimentos poderdo ser condominiais, associativos ou publicos, €
submeter-se aos seguintes procedimentos:

a) Solicita¢do de Diretrizes Preliminares junto ao Governo do Municipio;
b) Aprovagdo junto aos orgaos estaduais e federais competentes;
¢) Aprovagio junto ao Governo do Municipio.

IT — Os usos permitidos sdo:

a) Recreacdo e lazer;
b) Turismo;

¢) Educagdo ambiental;
d) Piscicultura;

e) Silvicultura;

111 - obedecam aos seguintes parametros:

a) Coeficiente de aproveitamento igual a 0,8;
b) Taxa de ocupagdo igual a 40%;
¢) Manutengdo das areas publicas fora do condominio ou solugéo similar.

Art. 29 — Os projetos técnicos deverdo ter solugdes compativeis para que a
ocupacdo ndo implique na supressdo da mata nativa, primaria ou secundaria, em estagio
médio ou avangado de regeneragido, ou mesmo de espécies isoladas de médio ou grande
porte.

§ 1° - Implantagdo de cobertura vegetal ou outro tipo de prote¢do superficial em
todas as areas terraplenadas ou desprovidas de vegetagao.

§ 2° - Execugdo das vias de acesso, das calgadas, dos estacionamentos e patios
com técnicas € materiais que, comprovadamente, permitam a infiltracdo de aguas
pluviais.

B Y
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I — sistema autonomo de abastecimento de agua incluindo capitagdo, tratamento,

reservacio e distribui¢do, conforme projeto especifico a ser aprovado pelo Governo do
Municipio;

II — sistema autonomo de esgoto sanitario constituido por fossas individuais, uma para
cada lote, ou coletivo, como também pode ser interligado a ETE, do municipio, desde

que devidamente aprovada pela CETESB;

III — abastecimento de energia elétrica e iluminagdo, conforme projeto previamente
aprovado pela empresa concessionaria;

IV — guias, sarjetas e pavimentagdo que podera ser perenizada;

[V — sistema autébnomo de coleta interna de residuos sélidos, com destinagdo ao aterro
sanitario.

§ 1° — os prazos para execucdo de tais servigos ou obras sdo de dois anos,
contados a partir da aprovagao final do empreendimento.

§ 2° — O executivo municipal poderd através de Lei especifica, auxiliar o
empreendedor quanto as infra-estruturas exigidas no empreendimento.

Art. 31 — Nos empreendimentos que implique em parcelamento do solo deverdo
ser reservadas areas publicas nas seguintes porcentagens sobre a drea a ser parcelada:

I — 10% (dez por cento) para areas verdes e ou Sistema de Lazer;
IT — 3% (trés por cento) para uso institucional;
ITI — e o indispensavel para as vias publicas.
Art. 32 — Os loteamentos deverdo atender ainda aos seguintes requisitos:

I — as quadras poderdo ter comprimento de até de 250,00 metros, com sistema viario de
no minimo de 12,00 metros, ¢ comprimento de até 650,00 metros, com sistema viario >
ou = a 14,00 metros;

IT — os lotes terdo area minima de 1.000,00 m* ( mil metros quadrados ) , com testada
minima de 20,00 m (vinte metros), sendo que 5% dos lotes podem ter testada minima de

15,00 metros (totalizando uma area minima de 1000,00 m?); W N
. < ) L.)
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[IT — nos lotes de esquina devera ser considerado o raio de interse¢do das vias de 9,00
m;

IV — ¢é vedado o desdobro dos lotes;

V — os arruamentos transversais ndo poderdo ser coincidentes, a fim de evitar a
concentra¢io do escoamento das aguas pluviais;

Paragrafo Unico — Os empreendimentos localizados em Zona Urbana ou de
Expansdo Urbana, poderdo se enquadrar no Parcelamento na Zona de Urbanizagdo
Destinada a Lazer, desde que atendam os requisitos do Art. 32.

CAPITULO 11
DO USO E OCUPACAO DO SOLO

Art. 33 — O coeficiente de aproveitamento, taxa de ocupagdo, recuo frontal e
outros parametros permitidos para os lotes contidos na Zona Urbana, Zona de Expansio
Urbana e na Zona de Urbanizagio destinada a Lazer sdo aqueles constantes no Anexo II
da presente lei.

Art. 34 — No caso de construgdes com mais de dois pavimentos acima do nivel
do solo, exige-se recuo de frente igual a um sexto da medida da altura total da
construgdo, observando-se o minimo de cinco metros.

Art. 35 — Na por¢do de lote correspondente ao recuo frontal é permitida a
instalagdo de varandas e ou abrigos de carros.

Art. 36 — Para constru¢do de mais de dois pavimentos acima do nivel do solo,
exige-se recuo e afastamento de um quarto da medida da altura da construgdo, as duas
divisas laterais € a divisa de fundo, observando o minimo de dois metros.

Paragrafo Unico — Se a edificagdo possuir faces com parede cega, admiti-se
para estas o recuo e afastamento de um sexto da altura total da construgdo, observando-
se o minimo de dois metros.

Art. 37 — Fica proibida a constru¢do, para fins residenciais, com frente para as
rodovias.

Art. 38 — As atividades julgadas incémodas por razio de perigo, ruidos, odores
ou trafegos, bem como de outras atividades praticadas permanenten?rﬁ:\somente

S
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poderdo ser instaladas a mais de 100 metros de hospitais, unidades de saude e de
estabelecimentos de ensino, mediante a anuéncia da vizinhanga, através de documento
elaborado pela administragdo Municipal.

§ 1° - Para fins deste artigo, a vizinhanga é constituida por cem por cento dos
proprietarios e usuarios dos imoveis situados num raio de cem metros de distancia do
imovel considerado.

§ 2° - O disposto neste artigo ndo se aplica aquelas atividades cuja implantacgdo €
incentivada nos corredores de comercio.

Art. 39 — As areas destinadas a estacionamento de veiculos nos edificios de
salas comerciais, deverdo ser na propor¢ao de uma vaga para cada 100 m* da area bruta
construida ou fracdo sendo, no minimo, uma vaga para cada sala ou unidade.

CAPITULO III
DA CLASSIFICACAO DE USOS
Art. 40 — Para efeito desta Lei ficam instituidas as seguintes categorias de uso:
I — residencial, (R) compreendendo:
a) Habitagdes unifamiliares;
b) Habitag¢des agrupadas horizontalmente e/ou verticalmente;
c) Habitagdes coletivas, tais como internatos, asilos, casas de repouso e
pensdes, excluidas motéis e hotéis;
d) Conjuntos habitacionatis.
I1 — comércio e servigo local (CSL), compreendendo todos aqueles que sdo extensao
natural de residéncias ou compativeis com estas € que ndo causem incomodos, tais
como:
a) Comércio: supermercados, mercearias, padarias, bares, quitandas,
farmacias, casa de jornais e revistas, bazares, floriculturas e similares;
b) Higiene pessoal cabeleireiras, barbearias, saldes de beleza e similares;
c) Oficinas de reparagdo de artigos pessoais: sapatarias, lavanderias,
tinturarias, ateliés de costura e similares;
d) Servicos médicos: consultorios médicos, odontologicos ¢ veterinarios,
fisioterapia, casa de estética e similar;
e) Servigos gerais: escritorios contabeis, de arquitetura, de engenharia, de
advocacia, cartorios e similares. "
N
N N s/
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III — comércio e servigo diversificado (CSD), compreendendo aqueles que sdo

compativeis com o uso residencial, enquanto nido causadores de incomodos, como:

a) Clinicas médicas e laboratorios;

b) Lojas de eletrodomésticos e magazines;

¢) Pensoes, hotéis e congéneres, €

d) Comércio de produtos veterinarios, sementes, adubos, inseticidas e
similares.

IV — comércio, servicos e indistrias incomodos tipo 1 (CSI-I), compreendendo todos
aqueles que sdo incompativeis com o uso residencial, em virtude de gerarem
incomodos, como ruidos, odores, calor, fumaga e detritos (poeiras) industriais, como:

a) Postos de abastecimento de combustiveis;

b) Estabelecimentos de recreagdo ou lazer com horario de funcionamento
atingindo o periodo entre 22 e 06 horas, como clubes noturnos, cafés,
bares, saldes de baile e congéneres;

¢) Estabelecimentos que comercializem aparelhos sonoros, discos e fitas,
desprovidos de cabinas com isolamento acustico;

d) Industria pequena compreendendo estabelecimentos fabris, com area
construida inferior a 100 m? e que ndo causem incomodos a vizinhanga,
sendo compativeis com o uso residencial obedecida as disposi¢des do
Artigo 38.

V — comércio, servigos e inddstrias incomodos tipo I (CSI-IT), compreendendo todos
aqueles que sdo incompativeis com o uso residencial, em virtude de gerarem
incémodos, como ruidos, odores, calor, fumaga e detritos (poeiras) industriais,
permitidos somente na Area Industrial, como:

a) Estabelecimentos que utilizem méquinas ou utensilios ruidosos ou abriguem
atividades que provoquem po, fumaga, mau cheiro, trepidagdes ou clardes,
como serrarias, carpintarias, marcenarias, serralherias e oficinas de funilaria,
pintura e similares em geral;

b) Estabelecimentos que atraiam trafego de wveiculos pesados, como
transportadoras, garagens de Onibus e caminhdes, depositos, cOmeErcio
atacadista, maquinas de beneficiamento e similares;

c) Comercio e deposito de ferro velho;

d) Industria em geral compreendendo estabelecimentos fabris, poluentes ou nao,
com area construida acima de 100,00 m? podendo estabelecer-se em areas
previamente autorizadas pelo 6rgdo estadual competente.

\_ i;ﬁ/
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CAPITULO IV
DOS LOTES E DO SEU USO

Art. 41 — Na area rural nio sera permitido o parcelamento do solo para fins
urbanos.

§ 1° — Na area rural os usos permitidos em quaisquer edificagdes sdo aqueles
necessarios ao assentamento de atividades agropecuarias, extrativas ou aquelas
industrias que ndo poderdo ser instaladas nas proximidades da Zona Urbana.

§ 2° - A critério do Executivo Municipal, podera ser permitida a implanta¢do de
atividades de hospedagem e recreagdo e de apoio aos sistemas de transportes.

Art. 42 — Estabulos, cocheiras, granjas, avicolas, currais, chiqueiros ¢
estabelecimentos congéneres somente serao permitidos na zona rural.

Art. 43 — A utilizagdo e as mudangas de uso dos imoéveis situados na zona
urbana e de expansdo urbana so serdo autorizados se 0s usos, os lotes e as edificagoes
estiverem de acordo com o disposto na presente Lel.

Parigrafo Unico — No caso de estabelecimento comercial, industrial ou de
prestagdo de servigos, a expedi¢do da licenga de localizagdo e funcionamento €
condicionada ao atendimento do disposto na presente Lei, e devera ser solicitado pelo
interessado mediante requerimento, indicando:

I — nome da pessoa ou razao social responsavel pela atividade;
II — enderego do local onde a atividade devera ser exercida;

III — descri¢do sucinta de cada atividade exercida em um mesmo endereco, sob uma
mesma razao social.

CAPITULO V ’
DA RESPONSABILIDADE TECNICA

Art. 44 — Para efeito desta Lei somente profissional legalmente habilitado para o
exercicio da profissio de engenheiro e arquiteto poderdo ser responsaveis técnicos por
qualquer projeto ou especificagio a ser submetida a Prefeitura.

W/
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( Paragrafo Unico — A responsabilidade civil pelos servigos do projeto, calculo e)

especificagdo cabe aos seus autores e responsaveis técnicos e pela execug@o das obras,
aos profissionais que as construirem.

Art. 45 — SO poderio ser inscritos na Prefeitura profissional que apresentarem a
certidao de registro do Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia —

CREA.

TITULO IV
DAS INFRACOES E PENALIDADES

Art. 46 — A infragdo a qualquer dispositivo desta Lei podera acarretar sem
prejuizo das medidas de natureza civil e criminal previstas no Codigo Civil e na Lei n°.
6.766 de 10 de dezembro de 1.979, a aplicagdo das seguintes penalidades:

a) Multa;

b) Embargo;
¢) Interdigao e
d) demoligao

Art. 47 — No caso de qualquer infragdo aos dispositivos desta Lei, ou no de
realizacdo de obra ou servigo que ofereca perigo a pessoa, o infrator ou dono da obra ou
servico sera notificado para, dentro do prazo que lhe for determinado, regularizar a

situacao.

Art. 48 — O decurso do prazo da notificagdo, sem que tenha sido regularizada a
situagdo que deu causa, acarretara:

I — multa de R$ 30,00 (trinta Reais) no caso de infragdo consistente na apresentacdo de
projeto para exame da Prefeitura, com indicagdo falsa sobre o imovel a ser parcelado,
modificado ou utilizado.

II — o embargo da obra ou do servico ou do imdvel até sua regularizagio, nos outros
casos de infracgao.

Art. 49 — O desrespeito ao embargo da obra, servico ou uso do imovel,
independentemente de outras penalidades cabiveis, sujeitard o infrator as multas
especificadas no § 1° deste artigo, aplicados por dia de prosseguimento da obra ou
servigo ou de uso de imédvel a revelia do embargo, ¢ ainda, a demoli¢do das partes em

desacordo com as partes técnicas desta Lei.

.
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§ 1° - As multas diarias aplicaveis, conforme o tipo de infragdo sdo as seguintes:

I — Executar obras em desacordo com as indicagdes apresentadas no projeto ou no
alvara de parcelamento: 50% ( cingiienta por cento ) do Salario Minimo Vigente;

II — executar obras em desconformidade com as normas técnicas desta Lei: 50%
(cingiienta por cento) do Salario Minimo Vigente;

III — executar qualquer obra de parcelamento sem respectivo alvara: 01 Salario Minimo
Vigente;

IV — edificar sem o respectivo alvara: 50% (cinqiienta por cento) do Salario Minimo
Vigente;

V — executar obras de parcelamento sem responsabilidade profissional regularmente
habilitado e registrado na Prefeitura: 50% (cinqiienta por cento) do Saldrio Mimmo

Vigente,

VI — faltar com as precaugdes necessarias para a seguranga de pessoas ou propriedades,
ou de qualquer forma de danificagdo acarretar prejuizo a logradouros publicos, em razao
da execug¢do de obras: 10% do Salario Minimo Vigente;

VII — anunciar, por qualquer meio, a venda, promessa ou acessdo de direitos relativos a
imoveis, com pagamento em prestagdes ou ndo, sem aprovag¢do do parcelamento ou
apos o término de prazos concedidos em qualquer caso, quando os efeitos formais ou
materiais contrariarem as disposi¢des da legislagao municipal vigente: 50% (cinqiienta
por cento) do Salario Minimo Vigente;

VIII — utilizagdo de imovel para residéncia ou para exercicio de atividade de comércio,
servicos ou industrias sem habite-se ou sem licenga para localizacdo e funcionamento
ou utilizagdo em desacordo com os termos de licenca expedida inclusive, prazo de
validade: 10% do Salario Minimo Vigente;

§ 2° - Nas reincidéncias, a multa sera em dobro.

Art. 50 — A aplicagiio das penalidades previstas neste capitulo ndo dispensa O

atendimento das disposi¢des desta Lei, de suas normas regulamentares, bem como nao
desobriga o infrator de ressarcir eventuais danos resultantes da infragdo, na forma da

legislacdo vigente.
TITULO V ;
A D
\ W/
19/
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DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS
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Art. 51 — Aos proprietarios de imdveis urbanos deverdo pavimentar 0s passeios
publicos fronteiri¢os e mante-los limpos e desobstruidos.

Art. 52 - Sao considerados ndo conformes os usos, lotes e edificagdes utilizadas
em datas anteriores a da promulga¢do da presente Lei, ¢ que ndo atendam as suas
disposig¢oes.

Art. 53 — Os lotes ndo conformes sdo considerados edificaveis.

Paragrafo Unico — Sdo permitidas alteragdes de area ou configuragdo de lotes
ndo conformes, desde que nio agravem sua desconformidade em relagdo a presente Lel.

Art. 54 - As condig¢des ndo conformes so poderdo sofrer reforma ou ampliagGes
que ndo agravem sua desconformidade em relagdo a presente Lel.

Art. 55 — As mudancas de uso em lotes ou edificagdes ndo conformes sdo
permitidas desde que o novo uso seja permitido pela presente Lei na zona em que

estiveram situados.
Art. 56 — Esta Lei e sua execugdo ficam sujeitas a continuo acompanhamento,
revisdo ¢ adaptacdo as circunstancias emergentes, mobilizados para tanto, O0s

mecanismos de participagdo prevista na Lei de Zoneamento.

Art. 57 — As despesas decorrentes com a execugdo da presente Lei correrao por
conta de dotagdes proprias do orgamento vigente, suplementada se necessario.

Art. 58 — Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Art. 59 — Revogam-se as disposigdes em contrario.

30 Jodo dg Iracema, 11 de julho de 2007.
(L
DAVID JOSE MARTINS RODRIGUES

Prefeito Municipal

Secretario
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ANEXO 1-OBRAS E SERVICOS DE RESPONSABILIDADE DO EMPREENDEDOR

LEI COMPLEMENTAR N° 021/2007

de Iracema

SERVICOS E
EQUIPAMENTOS

PRAZO MAXIMO PARA
EXECUCAO A PARTIR DA
APROVACAO DO
PARCELAMENTO

CRITERIOS E PADROES

d0

ABERTURA DE VIAS,
DEMARCACAO DE QUADRAS

AS QUADRAS DEVERAO SER DEMARCADAS COM MARCOS DE CONCRETO;
OS LOTES DEVERAO SER DEMARCADOS COM PIQUETES DE MADEIRA,;
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e 03 MESES TODAS AS ESQUINAS DEVERAO SER DOTADAS DE RAMPA DE ACESSO PARA DEFICIENTES,
COM LARGURA MINIMA DE UM METRO
O PROJETO DEVERA SER APROVADO PREVIAMENTE PELA CONCESSIONARIA;,
2 NA ZUDL CASO A CONCESSIONARIA NAO TENHA CONDICOES DE GARANTIR O
SISTEMA DE RESERVAGAO, ABASTECIMENTO DE AGUA, O SISTEMA DEVERA SER AUS':FONOMO SOB RESPONSABILIDADE
ADUGAO E DISTRIBUIGAO DE 12 MESES e
AGUA POTAVEL ,
o DEVERA SER INSTALADOS HIDRANTES DE COLUNAS CONFORME NORMAS DO CORPO DE
BOMBEIROS.
SISTEMA DE COLETORES, O PROJETO DEVERA SER APROVADO PREVIAMENTE PELA CONCESSIONARIA:
EMISSARIO E TRATAMENTO NA ZUDL CASO A CONCESSIONARIA NAO TENHA CONDICOES DE GARANTIR A COLETA,
DE ESGOTO DOMESTICO 12 MESES AFASTAMENTO E TRATAMENTO DOS ESGOTOS, O SISTEMA DEVERA SER AUTONOMO, SOB
E/OU INDUSTRIAL RESPONSABILIDADE DO EMPREENDEDOR.
REDE DE ENERGIA ELETRICA « O PROJETO DEVERA SER APROVADO PREVIAMENTE PELA CONCESSIONARIA
E ILUMUNACAO PUBLICA 12 MESES
GUIAS E SARJETAS 12 MESES
+ PAVIMENTACAO ASFALTICA, COM BASE EXECUTADA COM ESTABILIZANTE QUIMICO E
— , CAPA ASFALTICA, COM ESPESSURA ENTRE 2,5 E 3 cm, PELO SISTEMA CBUQ ou PMF
FAVIMENTNGAD 36 MESES o NA ZUDL PODERA SER PERENIZADA.
s ARBORIZAGAO, JUNTO AO PASSEIO, COM ESPECIES ADEQUADAS AO LOCAL, NA
PROPORGAO DE UMA MUDA PARA CADA LOTE, COM MUDAS DE 1,5 m DE ALTURA, NO
MINIMO, DOTADAS DE GRADE DE PROTECAO E PLANTADAS NA DIRECAO DA DIVISA ENTRE
0S LOTES:
ARBORIZACAO DAS VIAS E _ s APOS A COMERCIALIZAGAO DOS LOTES, A ARBORIZACAO FICA SENDO DE

AREAS VERDES

RESPONSABILIDADE DO PROPRIETARIO DO LOTE, FICANDO CONDICIONADO A LIBE RACAO
DO HABITE-SE DA CONSTRUCAO A EXISTENCIA DA MUDA DEVIDAMENTE PLANTADA E
PROTEGIDA.

o A ARBORIZACAO DAS AREAS VERDES DEVE POSSUIR PROJETO TECNICO E MEMORIAL
DESCRITIVO ESPECIFICO.
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-
ANEXO II - PADROES PARA PARCELAMENTO USO E OCUPACAO DO SOLO
LEI COMPLEMENTAR N° 021/2007
ZONA / AREA USOS LOTE RECUO ~
/ CORREDOR | PERMITIDOS | MINIMO | FRONTAL |':©-| € A. | LARGURADAVIA DEEERY AR
Art. 7° do PD Modulo do o
ZR Art. 44 da LUOS INCRA 1% 0,01 |Art.43doPD
(=) 7. U — APR. R 3,00 m e Sera permitido desmembramento, com
< CSL ZEro lote minimo de 242,00 m? (11 X 22
R 3,00 m . metros)
$ ZU - AM CSL (1214§<n1222) ZEero 70% 1,4 5468& o wesEle Para conjuntos habitacionais ¢ permitido
=) 5 CSD Zero 7 lotes com 190,00 m (9,50 X 20 metros)
o
sl 2o B CSI-1 3,00 m " : oy
2 g ZU - Al CSI-TI 3.00m Naéo sera permitido desmembramento
2 R 3,00 m
o ©O
ol CCS C3L 11 X22 70% 14 14,00m / passeio| Sera permitido desmembramento, com lote
g ® CSD (242m2) ZEro ° 2 2,50m minimo de 242,00 m? (11 X 22 metros)
o & CSI-1
= R 3,00 m Sera permitido desmembramento, com lote
o ZEU CSL 11 X22 ZEro 70% 14 14,00m / passeio | minimo de 242,00 m? (11 X 22 metros) o
O CSD (242m2) Ze10 ’ : 2,50m CCS devera ser definido quando do projeto
de parcelamento.
Art. 13do P. D. | 700,00 m? . @ 14,00m / passeio|e Recuo lateral obrigatorio de 2,00 metros
- P 0.8 . . i
ay DL Art. 30 da LUOS | (20 x 35 m) RANIHRIER. J ; 2,00m e Construgdes de no maximo dois andares
ZR ~ Zona Rural ZU-APR - Zona Urbana Area Preferencialmente Residencial ZU — AM - Zona Urbana Area Mista
ZU — Al - Zona Urbana Area Industrial ZEU - Zona de Expansdo Urbana ZUDL - Zona de Urbanizagdo destinada a Lazer
CCS - Corredor de Comercio e Servigo.
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